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DESPACHO DO ORDF.NADOR DE DESPESAS
Em 08 de abril de 2016.

Parccctn 0362016—ATJIDLF Rcfctémm. Processo n 054.001.115/2015. Assunto: Resposta
pela RR GUILHERME E HILLUX COMERCIO DE
P!IIAS E SERVICOS. lnlcn:sndo(s) PMDF. 1. Aprovo o Parecer de n® 056/2016/ATVDLF,
referente a0 Processo n® 054.001.1152015, o qual ndolo como razdes de decido. Dessa
B%DECIDO h dos RR GUILHERME AU-

VEIS LTDA ¢ HILLUX COMERCIO DE PFJ;AS E SERVICOS ¢, no mérito,
NEGAR-LHES provimento. 2. Encaminhe-se 8 SPL/DALF para prosscguimento do feito, ¢
dar ciéneia as recorrentes da decislo.

JOAO BATISTA PEREIRA MAIA
Substimto

DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL

PORTARIA N° 40, DE 18 DE MARCO DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso de suas atribuighes legais previstas nos artigos 211, 217, 255 ¢ 257, da Lei Com-
plcmcmu n® £40, dc 23 de dezembro de 2011, incisos VII ¢ XL, do artigo lOO, do Decreto
n® 27.784/2007 ¢ tendo cm vista o constante no processo n® 055.015.609/2013, RESOL-

VE:
Ar. 1° Acolher @almente o Relatbrio Final da Comissdo de Processo Dis (fis.

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL

DECISAO DA DIRETORIA COLEGIADA
SESSAO N° 4.238* DE 28 DE ABRIL DE 2016.
Processo: 112.002.632/2015 - A Dirctoria, com o voto do Relator, considerando o que consta
dos autos ¢ no Parccer n® 349/2015 -ASJUR/PRES (1.27/28), resolve: AUTORIZAR a
celebraclo do Termo de Doag3o cntre a Empresa Tubos Tigre - ADS do Brasil Lida ¢ a
Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP, visando & doacdo de wbos

TIGRE ADS N12 (tubos gados em polictileno de alta densidade, de parede dupla para
que dem a norma ASTM 2648 ou ASTM 2306, para a NO-
VACAPscndonnmm ponsavel pela aplicagio do produto ¢ clab do de relatério de

da tubul a ser da na obra a scr & inada ¢ 0 §
vngumrﬁ pelo pcriodo de 365(trezentos ¢ sessenta ¢ cinco) dias, a pwm da data dc sua
SCT X gado, aravés de Termo Aditivo, havendo interesse ou ne-

parc
3B0V386) ¢ Informagdo 2062015 - Comrcgedoria (fls. 387/401) ¢ ARQUIVAR 0 Ptoec»o
055.01560%2013, com fundamento nos artigos 217,244, 255 ¢ 257 da Lei Complementar n®
84072011,
Art. 2° Esua Portaria entra em vigor na data de sua publi

JAYME AMORIM DE SOUSA

PORTARIA N° 57, DE 18 DE MARCO DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso de suas atribuiches legais previstas nos artigos 211, 217, 255 ¢ 257, da Lei Com-
plementar n® 840, de 23 de dezembro de 2011, incisos VI ¢ XL, do artigo 100, do Decreto
n® 27.784/2007 ¢ tendo cm vista o constante no processo n® 055.005.805/2013, RESOL-

VE:
Art. 1° Discordar do Relatério Final ap C A ¢ acolher a
Informagio 042016 da Corregedoria do Detran-DF pelos scus pt(spnos fundamentos, com
fulcro no artigo 257 da Lei Complementar n® 8402011,
Art. 2° Designar nova Comissdo de Processo Disciplinar, visando apurar as imcgulanidades
apontadas no processo n® 055.005.805/2013, conforme Informagdo n” 04/2016 - Corregedoria
¢ Julgamento desta Diregdo Geral (fls.54%557).
An. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JAYME AMORIM DE SOUSA

PORTARIA N° 93, DE 13 DE ABRIL DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso de suas atribuiches legais previstas nos artigos 244 ¢ 257, da Lei Complementar n®
840, d:Jdcd:zcnbrochOll,lmmsVllchL.domgo 100, do Decreto n®
27.784/2007 ¢ tendo cm vista o constante no processo n® 055.025.145/2014, RESOLVE:
Art. 1" Acolher o Relatorio Final pela C de Sindich (f1s.187/194) ¢
arquivar o processo 055.025.145/2014, com ﬁmchmcmo nos artigos 215 ¢ 257, todos da Lei
Complementar n” 8402011,
Arn. 2° Eswa Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JAYME AMORIM DE SOUSA

INSTRUCAO N* 357, DE 28 DE ABRIL DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso das atribuigdes que The confere o an. 9, mcnso XX, do  Regimento npmvndo pcla
Decreto n® 27.784, de 16 de margo de 2007, nas
CONTRAN ¢ Portarias do DENATRAN increntes & matéria, ¢ considcrando o que d:spbc a
Instruclo n” 731, de 06 de novembro de 2012, deste Departamento, RESOLVE:
Art. 1° Aplicar & Clinica PSITRAN a penalidade de CASSACAO DO CREDENCIAMENTO
prevista no artigo 67, incisos I ¢ VII, da Instrugdo n® 731/2012 - Detran/DF, fundamentada
no processo 055, 011.588/2014, a;rmdo pela Gerfad.
An. 2° Esta Instrugdo entra em vigor na data de sua publicago.

JAYME AMORIM DE SOUSA

INSTRUCAO N* 358, DE 28 DE ABRIL DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso das atribuigdes que lhe confere o ant. 9%, inciso XX do chjmuno npmvndo pelo

cessidade tccmca. desde quc dcvxdamlc justificado. Apds publicaglo, retomar & Dirctoria
de Urbanizacdo para as devidas providéncias. Relator Dirctor de Urbanizacio ANTONIO
RAIMUNDO S. R. COIMBRA.

— PORTARIA N° 27, DE 28 DE ABRIL DE 2016.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes que The confere o Decreto n® 36.236, de 1° de

janciro de 2015, tendo em vista a dacdo do Conselho de Pl Territorial ¢
Urbane do Distrito Federal - CONPLAN em sua 129* Reunido Ordindria ¢ o gue consta do
Processo Administrativo: 390.000.766/2013, RESOLVE:

Art 1" Aprovar o Aditivo as Dirctrizes Urbanisticas DIUR 03/2014, constante do Ancxo
desta Poraria, apliciveis @ Expansdo do Sctor Habitacional Manguciral, na Regido Ad-
ministrativa de S3o Scbastido - RA XIV.

Ar ”‘Esml’mamcnmunvngmnadmxdnmpubhm@o

Art 3* Revogam-se as disposigbes em i

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

ADITIVO DIRETRIZES URBANISTICAS - DIUR 032014

EXPANSAO DO SETOR HABITACIONAL MANGUEIRAL
I - JUSTIFICATIVA
Este Aditivo complementa o conteiido da Diretriz Urbanistica da Expans3o do Sctor Ha-
bitacional Mangueiral DIUR 032014, publicada pela portaria n®. 32 dc 27 dc maio de
2014.
As alicragdes da DIUR 032014 visam atender:

1. As dacbes da 129* Reunido Ordindria do Consclho de Plancy Territorial ¢

Urbano do Distrito Federal - CONPLAN realizada no dia 17/12/72015:

A aprovagdo do Projeto U ico da Exp do M: iral, d inado "Dente do

M iral" ficou dicionada a licraghes na DIUR 03/2014 a saber:

- Em vista da reducio da g idade de unidades habi qumdndamrmdwﬂodcum

parque urbano no projeto, por d: da da idade, a di da pelo

PDOTnAnfou \! da na prop r Desta forma, objaivmdoomclhor apro-
da deasidad ima permitida para a regido, a DIUR 032014 deve alterar o

Decreto n 27.784, de 16 de margo de 2007, id o do
CONTRAN ¢ Ponarias do DENATRAN increntes & matéria, ¢ consndcmndo 0 que dxspbc a
Instrugio n® 124, de 03 de feverciro de 2016, deste Depanamento, RFSOLVF
Art. 1? Aplicar ao Centro de Formago de Condutores AB GLOBO ASA SUL a puuhdadc
de SUSPENSAO&« 15 (quinze) dias prevista no Artigo 104, inciso I §1° da Instrugdo n®
732/2012-Detran] em vigor a4 ¢época dos  fatos, fundamentada  no Processo
055.028.731/2014, apurado pela Gerfad.
Art. 2° Esta lnsmwho entra em vigor na data de sua publicagdo.

JAYME AMORIM DE SOUSA

INSTRUCAO N° 360, DE 28 DE ABRIL DE 2016.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso de suas atribuigdes que The confere o art. 9, inciso XV, do Regimento aprovado pelo
Decreto n® 27.784 de lGdcmmpodc”w’lcoﬂ' doan. 263, da Lei n® 9.503/97 que
instimi o Cbdiro de Transito By os fatos dos nos autos do

zoncamento de usos ¢ admitir 0 uso misto nos lotes comerciais localizados na ZONA AL

- Ampliagio da drca do parque limitrofe ao "Dente” com a criacho de uma faixa de Arca
Verde na Expansio do Manguciral.

2. As dirctrizes da nova Politica Habitacional do DF:

A TERRACAP protocolou pedido de Diretrizes urbanisticas para a drea de parcclamento
futuro inserida no projeto de urbani ay do ¢ do - URB 114/09 quc visa atender
a Politica habitacional do DF com predomindncia de habitagdo unifamiliar de interesse
social. Esta arca foi definida no zoncamento da DIUR 03/2014 como Arca ndo parcclivel.
Desta forma, as dreas definidas como Arca R ente ¢ Arca ndo parcclivel na referida
DIUR passam a compor a Zona B sendo permitido o parcclamento do solo urbano ¢

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano Habitagdo - SEDHAB

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007

Brasilia - DF
Fax (61) 3214-4008
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitacao
Subsecretaria de Unidades de Planejamento Territorial - SUTER

ADITIVO da DIUR 03/2014

Processo: 390.000.766/2013 | Data: Abril/2016
ELABORACAO: SUPERVISAO:
Paula Anderson de Matos Claudia Varizo Cavalcante
Diretora da Unidade de Planejamento Territorial VI LESTE Subsecretaria de Unidades de Planejamento Territorial
DILEST/SUTER/SEGETH SUTER/SEGETH
APROVO:

Luiz Otavio Alves Rodrigues
Secretario Adjunto

I - JUSTIFICATIVA

Este Aditivo complementa o contelldo da Diretriz Urbanistica da Expansdo do Setor Habitacional

Mangueiral DIUR 03/2014, publicada pela portaria n°®. 32 de 27 de maio de 2014.
As alteracdes da DIUR 03/2014 visam atender:

1. As recomendacdes da 1292 Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e

Urbano do Distrito Federal — CONPLAN realizada no dia 17/12/2015:

A aprovacdo do Projeto Urbanistico da Expansdo do Mangueiral, denominado “Dente do Mangueiral”

ficou condicionada a algumas alteracdes na DIUR 03/2014 a saber:

e Em vista da redugdo da quantidade de unidades habitacionais quando da acomodacgao de
um parque urbano no projeto, por demanda da comunidade, a densidade maxima permitida
pelo PDOT nao foi alcangada na proposta apresentada. Desta forma, objetivando o melhor
aproveitamento da densidade maxima permitida para a regido, a DIUR 03/2014 deve
alterar o zoneamento de usos e admitir o uso misto nos lotes comerciais localizados na
ZONA A.

e Ampliacdo da area do parque limitrofe ao “Dente” com a criagdo de uma faixa de Area Verde

na Expansdo do Mangueiral.

2. As diretrizes da nova Politica Habitacional do DF:

ADITIVO da DIUR 03/2014 | Processo:390.000.766/2013
Margo de 2016
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A TERRACAP protocolou pedido de Diretrizes urbanisticas para a area de parcelamento futuro
inserida no projeto de urbanismo aprovado e registrado - URB 114/09 que visa atender a Politica
habitacional do DF com predominéancia de habitacdo unifamiliar de interesse social. Esta area foi definida
no zoneamento da DIUR 03/2014 como Area ndo parcelavel. Desta forma, as areas definidas como Area
Remanescente e Area ndo parceldvel na referida DIUR passam a compor a Zona B sendo permitido o
parcelamento do solo urbano e manutencdo da densidade maxima estabelecida pelo PDOT de 50
habitantes por hectare para toda a Zona B.

II - ALTERACOES:

e Substituicdo da Figura 5 de Zoneamento de Usos da pagina 10 do documento da DIUR
03/2014 pela figura a seguir:

LEGENDA:

CPoligonal deestudo 7oA R 0 SEGED'!'I-:| -stIE-fdl DILEST
. . goe iretoria da Unidade
Sistema Viario : [ IZONAB de Planeiamento Leste - UPT VI _\
= == Avenida de Circulagdo [ |ZONAC ) e H
= = Avenida de Atividades Il SISTEMA DE AREAS VERDES 0 205 410 820 SITURD s s -

Figura 5: Zoneamento de Usos

ADITIVO da DIUR 03/2014 | Processo:390.000.766/2013
Margo de 2016
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e Alteracdo da Tabela I: Estudo de Zoneamento e recomendacbes para uso do solo (pagina

11), com a inclusao do uso misto nas Zonas A e B e alteracdao da Densidade na Zona
B para 50 hab/ha:

Tabela I: estudo de zoneamento e recomendacodes para uso do solo.

(caracterizacdo das areas com usos e atividades admitidos - conforme mapa anterior).

Zonas Caracterizacao Geral Usos e atividades
Corresponde a area cuja densidade populacional é média, Residencial: habitagdo unifamiliar
estabelecida pelo PDOT/2009, comportando até 150 e coletiva.
habitantes/hectare. A ser destinada, predominantemente, ) . )
ao uso residencial, habitacdo multifamiliar e unifamiliar, Industrial de baixa incomodidade.
relativo ao Programa Habitacional Morar Bem. Sugere-se L .
que a ocupacdo dessa area siga a mesma tipologia do Institucional e comunitario.

< parcelamento do Setor Mangueiral, conforme explicitada EPC, ELUP e EPU

g na Tabela I - unidades condominiais, de acordo com o

l?l projeto da CODHAB. Misto: é permitido
Nessa porcdo, é necessario prever vias ao longo dos seus | Comércio/servigos, nos
limites leste e oeste, de forma a permitir conexdao com o pavimentos térreos, e
restante da area de expansdo do Setor Mangueiral. habitacdo multifamiliar nos

pavimentos superiores. (ver
excegoes).
Corresponde a area da Expansdo do Mangueiral a ser Residencial: habitagao
destinada, predominantemente, ao uso residencial , cuja unifamiliar e coletiva.
densidade populacional proposta é de 50 hab/ha. . . ..
Comeércios e servigos compativeis
Essa destinacdo atende as macrodiretrizes do PDOT/2009, | com a escala residencial.
particularmente, com relagdo a Estratégia de Oferta de ) o )
Areas Habitacionais, que inclui a expansdo do Setor Industrial de baixa incomodidade.
Mangueiral, e tem como uma de suas premissas a “mescla | 1nstitucional e comunitario
(2] de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo
g coletiva e no uso misto”. EPC, EPU e ELUP
,3 O projeto deve evitar o superdimensionamento de areas Misto: é permitido

livres, que podem se tornar em espagos 0Ciosos para uso
da populacdo residente.

Na area sdo admitidos outros usos, desde que compativeis
com a escala residencial (para atender a demanda local,
tais como equipamentos publicos, comércio de bens e
servigos de primeira necessidade e de baixo nivel de
incomodidade).

Comércio/servigcos, nos
pavimentos térreos, e
habitagdo multifamiliar nos
pavimentos superiores. (ver
excegoes).

Centralidade
Zona C

Corresponde a area ao longo da via de atividades, onde
deve se desenvolver comércio, servigos e uso institucional,
compativeis com a fungdo da via de possibilitar a
acessibilidade as atividades lindeiras.

O planejamento dessas zonas deve considerar sua
configuragdo em continuidade aos Centros Regionais 1 e
2, paralelos a DF-001, previstos no projeto urbanistico do
Setor Mangueiral, de forma a favorecer a integragao e
articulagdo entre essas areas urbanas.

O uso misto (comercial e/ou institucional associado ao uso
residencial) é desejavel, em beneficio da urbanidade e da
seguranga publica, uma vez que promoveria a vitalidade
da area em todos os dias da semana e nas diversas horas
do dia. O uso residencial deve ser permitido apenas nos
pavimentos superiores da edificacdo, garantindo comércio
e atividades institucionais no pavimento térreo, em
contato com o espago publico aberto.

Comércio de bens e prestacdo de
servicos de médio e pequeno
porte (ver excegodes).

Misto: é permitido
Comércio/servigos, nos
pavimentos térreos, e habitagdo
multifamiliar nos pavimentos
superiores. (ver excecoes).

Industrial de baixa incomodidade.

Institucional e comunitario.

EPC, ELUP e EPU

ADITIVO da DIUR 03/2014 | Processo:390.000.766/2013

Margo de 2016
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O Sistema de Espagos verdes caracteriza-se por um
mosaico de espacos livres de uso publico, areas verdes,
parques urbanos e areas ambientalmente protegidas.
Esses espacos visam, além da protecdo de areas
ambientalmente sensiveis, proporcionar elementos de
integragdo entre o meio natural e o meio urbano, com
oferta de areas para uso publico, destinadas a atividades
IGdicas, esportivas, culturais e de integragao social e a
promogao do conforto ambiental urbano.

Inclui faixa de amortecimento do Jardim Botéanico faixa

Espacos livres de uso publicos.

Estabelecimentos comerciais e de
servigos de apoio as atividades
esportivas, recreativas, culturais
e gastrondmicas.

Institucionais ou comunitario

Atividades administrativas do
parques e unidades de
conservagao.

lindeira a rodovia DF 001 - EPCT, representada por uma
continuagao da faixa de protegao (“Viveiro de plantas” do
Setor Mangueiral - 12 etapa).!

Objetiva a disponibilizacdo de espacgo para o lazer ativo e
passivo, e para integragao social dos futuros moradores da
nova area habitacional e das areas lindeiras.

Sistema de Espacos verdes

Integra esse sistema areas verdes situadas na encosta,
como o Parque Caminho das Aguas proposto pela URB
114/09, importante para a protecdo dos solos nessa faixa.

EXCECOES: Usos e Atividades ndao admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de 06 de marco de
1998, as excegdes ou usos e atividades ndo admitidos em cada zona especificada na tabela 2 sdo as listadas a seguir:

Zona A - via de atividades, centralidade:

- abate e preparacao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producéo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragées balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);
comércio por atacado (51-B);

intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

motéis (55-A/ 55.1-B);

movimentagdo e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3
uso industrial de grande porte

abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

produgdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
- fabricacdo e refino de agucar (15.6)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

e Substituicdo da Tabela III: Variacdo de Densidade Demografica (pagina 18) pela tabela a seguir:

Tabela III - Densidade demografica

~ Densidade PDOT Area . Unidades Habitacionais
PORCAO TERRITORIAL Populagao
(hab/ha) (ha) (3,37 hab/dom)
Zona de Uso Controlado II 50 a 150 29,13 4.370 1.297
Zona de Uso Controlado II 15a50 272,33 13.616 4.040
TOTAL 301,46 17.986 5.337

Faixa de protecdo a Estacdo Ecoldgica do JBB, proposta pela Administragdo do Jardim Botanico de Brasilia (JBB), na 12 etapa do Setor Mangueiral.

ADITIVO da DIUR 03/2014 | Processo:390.000.766/2013
Margo de 2016
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e Substituicdo da Figura 7: Densidade Demogréfica (pagina 18) pela que segue:

LEGENDA: 0 SEGETH SUTER | DILEST
: = . ; : Diretoria da Unidade

[ Poligonal Expans&o do Mangueiral lﬁs;ga:gg. b " de Planejamento Leste - UPT VI _\

7150 a 150 hablha 0 200400 800 | STIRB ——

ADITIVO da DIUR 03/2014 | Processo:390.000.766/2013
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) ESTUDO URBANISTICO
EXPANSAO DO SETOR HABITACIONAL MANGUEIRAL

APRESENTAGCAO

A Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano-
SEDHAB, 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a
competéncia de definir diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo por meio da Lei
Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012. As diretrizes urbanisticas se caracterizam
como uma das ferramentas de planejamento urbano e territorial.

A solicitagdo de emissdo de diretrizes urbanisticas para a Expansdo do Setor
Habitacional Mangueiral foi submetida a apreciacdo da Assessoria Juridico-Legislativa — AJL
da SEDHAB, uma vez que nado é permitido o uso para fins urbanos na area, de acordo com o
zoneamento ambiental da Area de Protecdo Ambiental da bacia do rio Sdo Bartolomeu, Lei
no. 1.149, de 11 de julho de 1996.

A emissdo de diretrizes Urbanisticas em questdo estd respaldada na orientagdo
expedida no Despacho de 06 de dezembro 2013 da AJL (com referéncia ao Memorando n©
279.000.071/2013), que conclui:

“"Todavia, em carater excepcional, faculta a emissdo das diretrizes para
atender ao interesse publico, mas estas ndo ensejam a ocupacdo da area, que devera,
no entendimento desta Unidade se consumar somente apds a devida aprovacdo do
rezoneamento da APA do Rio S&o Bartolomeu, fundamento pelo qual esta AJL anui com
a emissdo das multireferenciadas diretrizes urbanisticas, em razdo da existéncia do
aludido interesse publico.

Em face do exposto, sugere-se esta Assessoria pela restituicdo dos autos a
Unidade Consulente, para fins de adocdo das providéncias julgadas cabiveis ao caso
em apreco, no contexto do entendimento da pertinéncia da emissdo das diretrizes
urbanisticas para o Setor Mangueiral Parque - 22 etapa, nos ditames do artigo 135,
inciso XXVI, do PDOT e suas atualizacées decorrentes da vigéncia da LC n° 854/2012,
mas especificamente na Segdo V - Da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais -
"Expansdo do Setor Mangueiral, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido”, em face
do referido interesse publico.”

Nesses termos, o presente documento, elaborado pela Geréncia de Estudos
Territoriais — GETER, da Diretoria de Planejamento Urbano - DIPLU, unidade subordinada a
Subsecretaria de Planejamento Urbano - SUPLAN estabelece as diretrizes urbanisticas para a
Expansdo do Setor Habitacional Mangueiral, para fins de subsidiar os estudos em elaboragao

no ambito da Comissdo Técnica, instituida pela Portaria n® 08, de 28 de maio de 2013.
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I. INTRODUGAO

A SEDHAB tem orientado suas agdes no sentido de promover a ocupagao ordenada
do territorio. Nessa perspectiva, a Geréncia de Estudos Territoriais - GETER, realizou estudo
do potencial de uso e ocupacgdo urbana da Expansdo do Setor Mangueiral, considerando o
contido no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT.

A Expansdo do Setor Mangueiral, de 301,46 ha, localiza-se no limite sul do Setor
Mangueiral, Regido Administrativa de Sdo Sebastido (Figura 1). O acesso a area se da pela
DF-001 Estrada Parque Contorno.

LOCALIZAGAO DA AREA

Legenda

POLIGONAL EXPANSAO DO
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A

[) 025 05 '

e

SEDHAB | DIPLU |GETER
Geréncia de Estudos

Territorials Q
SITUB woivsiinsiiniiy |GDE

Figura 1 - Localizagdo da Expansdo do Setor Mangueiral

A area esta localizada em Zona Urbana de Uso Controlado II (Figura 2), limitrofe ao
parcelamento Jardim Mangueiral, em fase de implantagdo pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal- CODHAB, em Parceria Publico-Privada
(PPP) com a empresa Jardins Mangueiral.
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Figura 2 — Zoneamento do PDOT

Os estudos do potencial urbanistico para a Expansdo do Setor Mangueiral, area de
interesse da Politica Habitacional do DF, consideram suas possibilidades de uso e ocupacéo
urbana segundo o PDOT/2009 e as demais informagdes pesquisadas e apresentadas neste
documento, conforme apresentadas no Apéndice A.

Ressalta-se que, apesar de identificado o potencial para urbanizagdo da Expansdo do
Setor Mangueiral, verifivou-se que a area em questdo esta inserida na APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu, ndo permitindo parcelamento urbano do solo.

O zoneamento ambiental - Lei 1.149, de 11 de julho de 1996 - divide o territério da
APA em nove zonas, caracterizadas e com os usos permitidos especificados. Trés dessas
zonas abrangem a area objeto do estudo (Figura 3), a maior parte encontra-se na Zona de
Uso Especial 2 e uma parte menor encontra-se nas Zonas de Uso Especial 1 e de Uso
Restrito. Estas zonas possuem as seguintes caracteristicas e restrigdes ambientais:

“Art. 3° [...]

[...]

I - Zona de Uso Restrito — ZUR, que corresponde as areas a serem inundadas por
reservatérios e as bordas das chapadas e encostas onde se encontram
remanescentes de vegetagdo nativa, com interesse para recarga de lengdis
freaticos, protecdo das bordas e encostas e manutencdo de estoques genéticos, nas
quais se permitem os seguintes usos:

a) conservagao;

b) conservagdo de pastagem nativa;

C) agropecuaria extensiva;

d) empreendimentos localizados, da categoria extrativismo mineral, classe 2, de
acordo com o que dispde o Decreto federal de 15 de fevereiro de 1991, publicado
no Suplemento da Diario Oficial da Unido de 18 de fevereiro de 1991, pag. 1;
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IV - Zona de Uso Especial 1 - ZUE 1, que corresponde as poligonais de protegdo
hidrica das captagdes de dgua sob a supervisdo da Companhia de Agua e Esgotos
de Brasilia - CAESB, de acordo com o Decreto n°® 12.960, de 28 de dezembro de
1990, nas quais se permitem os seguintes usos:

a)conservacgao;

b)silvicultura;

V - Zona de Uso Especial 2 - ZUE 2, que corresponde as areas de florestamento e
fruticultura remanescentes de projetos implantados pela PROFLORA S.A. -
Florestamento e Reflorestamento, constituindo manchas de interesse especial para
protegdo, nas quais se permitem os seguintes usos:

a) preservagao;

b) conservagao;

c) silvicultura;”
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Figura 3- Zoneamento da APA do rio Sdo Bartolomeu

Sendo assim, de acordo com a legislagdo vigente, o uso urbano ndo é admitido na

area da expansdo do Setor Habitacional Mangueiral. Ressalta-se que a futura ocupacao do

setor deve estar condicionada a confirmacdo do uso urbano na revisdo do rezoneamento da

APA do rio Sao Bartolomeu, que se encontra em andamento.

O presente estudo buscou a andlise integrada das dinamicas ambientais e urbanas

com influéncia na regido. Foram levantadas disposicGes e informagdes acerca de planos

setoriais, aspectos ambientais, aspectos socioecondmicos e projetos urbanisticos para a

area, considerando o pleno desenvolvimento do potencial urbano em conformidade ao

conferido pelo PDOT. Para tanto, firma-se nos seguintes pressupostos relativos a ocupagao

da area:

Q oferta de areas habitacionais;

Q garantia de mobilidade urbana;

Q protecdo ao meio ambiente e recursos ambientais; e
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O oferta de atividades diversificadas, especialmente comércio e servigos proximo a

moradia.

II. ESTUDO PARA O SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE
A mobilidade urbana deve proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco

urbano, de forma segura e socialmente inclusiva. Nessa perspectiva se associa um sistema
vidrio que proporciona permeabilidade, fluidez e integracdo ao conjunto do espaco urbano.

De acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, o sistema viario
urbano deve ir além do objetivo de fluidez de veiculos, devendo considerar o contexto
circundante e os usos do solo adjacentes, e principalmente, os modais de transporte nao
poluentes, e acessibilidade as pessoas de todas as idades e habilidades fisicas. A
acessibilidade universal nas calgadas, logradouros e vias publicasdeve ser garantida,
obrigatoriamente. Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opgdes e facilidades para os
pedestres e ciclistas devem ser tdo ou mais atrativas do que as facilidades para o automovel
individual. As vias devem ser seguras e, sempre que possivel, os modos ndo poluentes
devem ter prioridade sobre os demais modos em pontos de conflito - intersecdes.

A concepgdo urbana para a Expansdo do Mangueiral parte do principio de que esta
grande area devera conformar um espaco urbano articulado e em complementacdo a area
urbana existente. Desta forma, as propostas para o sistema viario visam a configuragdo de
uma com malha permeavel e articulada a malha existente, garantindo mobilidade com a
integracdo dos diferentes modais de transporte, especialmente dos modais ndo motorizados
(pedestre e ciclista) ao modal de transporte coletivo.

Para a Expansao do Setor Mangueiral, o presente estudo enfatiza a necessidade de
continuidade e conexdao com o sistema viario do Jardim Mangueiral em implantagdo,
especialmente com relagdo a via de circulagdo paralela a faixa de protecdo do Jardim
Botanico e as duas vias na &rea central. Salienta-se que essas vias de circulacdo
estabelecem ligacdo com a DF- 465, de forma a criar maior permeabilidade viaria.

Seguindo concepgdao semelhante ao do Jardim Mangueiral o estudo propde via de
atividades no sentido leste/oeste, que atravessa o parcelamento e confere acesso a lotes
residenciais, além de comércios, servigos e equipamentos lindeiros.

A proposicao de sistema vidrio estruturante para a Expansdao do Mangueiral esta
representada na Figura 4.

O sistema viario e de circulagdo, a ser proposto no projeto urbanistico, deve estar de
acordo com a legislacdo pertinente e com orientacbes contidas na Nota Técnica
n°572.000.002/2013- GETER/DIPLU/SUPLAN.
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Figura 4 — Sistema Viario Estruturante

III. ESTUDO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
O Estudo de uso e ocupagdo do solo para a Expansdao do Mangueiral considera as

macrodiretrizes do PDOT, Estudo Ambiental e projeto urbanistico para o Setor Jardins
Mangueiral. Complementarmente, foram realizadas vistorias que auxiliaram na compreensdo
do territério ajudando a identificar algumas caracteristicas da regido.

Os parametros de uso e ocupacdo foram abordados com base nas disposicées do
PDOT, buscando explorar as possibilidades quanto a variacdo de densidade demogréfica para

cada porgao territorial e valores dos coeficientes de aproveitamento maximo.

1. ZONEAMENTO DE USO

As proposicoes apresentadas no zoneamento de usos buscam compatibilidade e
continuidade da area de expansdo com a area urbanizada do Setor Mangueiral. Nesse
sentido, considerou-se a possibilidade de continuidade da faixa de protecdo do Jardim
Botanico e das areas de comércio e servicos ao longo da DF-001 (Zona C).

Da mesma forma, na porgao central do Setor Mangueiral (Zona A), onde a densidade
estabelecida pelo PDOT/2009 é média, entende-se que é desejavel a manutencdo da mesma
tipologia de ocupagdo do parcelamento existente, de quadras com habitagdes de interesse
social, com diversidade de tipologias, com atividades de comércio, servicos e uso
institucional, dispostas ao longo da avenida central.

Para as demais areas da Expansdo do Setor Mangueiral, na qual o PDOT/2009
estabelece baixa densidade demografica — entre 15 e 50hab/ha - sugere-se que a ocupagao

ocorra de forma mais compacta e maiores densidades nas areas mais préximas a DF-001
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(Zona B). Essa orientacdo atende a critérios de racionalidade da ocupacdo territorial (com
reducdo do custo da infraestrutura urbana e menor impacto ao meio ambiente), de
promocdo da maior urbanidade, e de maior acessibilidade das ocupagdes. Busca-se, assim,
evitar a dispersdao das edificacdes e criacdo de excesso de espacos livres intermeando o
tecido urbano que tenderiam a ociosidade.

Observa-se, ainda, que no planejamento da expansdo do Mangueiral devem ser
consideradas medidas de protecdo as nascentes e a encosta, localizada nas proximidades do

limite leste da poligonal, que impegam a ocupagdo irregular da area e propiciem a adequada
destinacdo das aguas pluviais.
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Figura 5: Zoneamento de usos

Os usos admitidos na Expansdo do Setor Mangueiral estdo indicados de acordo com o
zoneamento proposto na Figura 5. A delimitacdo das zonas propostas nao é precisa, podendo
ser ajustada no momento da elaboragao do projeto de urbanismo. A nomenclatura de usos e
atividades utilizada esta baseada no PDOT, art. 44, e Decreto n.° 19.071, de 6 de marco de

1998, que aprova a Classificagdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal.
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Tabela I: estudo de zoneamento e recomendacodes para uso do solo.
(caracterizacdo das areas com usos e atividades admitidos - conforme mapa anterior).

Zonas Caracterizacao Geral Usos e atividades
Corresponde a area cuja densidade populacional é Residencial: habitagdo
média, estabelecida pelo PDOT/2009, comportando unifamiliar e coletiva.
até 150 habitantes/hectare. A ser destinada,
predominantemente, ao uso residencial, habitagao . .
multifamiliar e unifamiliar, relativo ao Programa Industrial de baixa

< Habitacional Morar Bem. Sugere-se que a ocupacdo | Incomodidade.

© dessa area siga a mesma tipologia do parcelamento Instituci | itari
c do Setor Mangueiral, conforme explicitada na Tabela | *NStitucional e comunitario.
r?‘ L—ggi[()jai%s condominiais, de acordo com o projeto EPC, ELUP e EPU
a .
Nessa porgdo, € necessario prever vias ao longo dos
seus limites leste e oeste, de forma a permitir
conexdo com o restante da area de expansdo do
Setor Mangueiral.
Corresponde a area da Expansdo do Mangueiral a Residencial: habitagao
ser destinada, predominantemente, ao uso coletiva.
residencial , cuja densidade populacional proposta é . .
de 100 hab/ha,. Na &rea, preferencialmente, deve Comercios e servigos
ser implantada tipologia de habitacdo multifamiliar compativeis com a escala
do Programa Habitacional Morar Bem. residencial.
Essa destinacdo atende as macrodiretrizes do Industrial de baixa
PDOT/2009, particularmente, com relaggo & incomodidade.
Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, que Institucional e comunitario
inclui a expansao do Setor Mangueiral, e tem como
uma de suas premissas a “mescla de tipologias EPC, EPU e ELUP
m residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no
© uso misto”.
c Observa-se que, a implantagdo de habitagdo
IS multifamiliar exige que a ocupagdo nessa zona seja

adequadamente dimensionada para comportar o
total de 4.040 unidades habitacionais admitida para
os seus 272,33 ha. O projeto deve evitar o
superdimensionamento de areas livres, que podem
se tornar em espagos ociosos para uso da populagdo
residente.

Na area sdo admitidos outros usos, desde que
compativeis com a escala residencial (para atender a
demanda local, tais como equipamentos publicos,
comércio de bens e servicos de primeira necessidade
e de baixo nivel de incomodidade).

Centralidade
Zona C

Corresponde a area ao longo da via de atividades,
onde deve se desenvolver comércio, servigos e uso
institucional, compativeis com a fungdo da via de
possibilitar a acessibilidade as atividades lindeiras.

O planejamento dessa zonas deve considerar sua
configuragcdao em continuidade aos Centros Regionais
1 e 2, paralelos a DF-001, previstos no projeto
urbanistico do Setor Mangueiral, de forma a
favorecer a integragdo e articulagdo entre essas
areas urbanas.

O uso misto (comercial e/ou institucional associado
ao uso residencial) é desejavel, em beneficio da
urbanidade e da seguranca publica, uma vez que
promoveria a vitalidade da area em todos os dias da
semana e nas diversas horas do dia. O uso
residencial deve ser permitido apenas nos
pavimentos superiores da edificagdo, garantindo
comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com o espago publico aberto.

Comércio de bens e
prestacao de servigos de
médio e pequeno porte (ver
excegoes).

Misto: é permitido
Comércio/servicos, nos
pavimentos térreos, e
habitacdo multifamiliar nos
pavimentos superiores. (ver
excegoes).

Industrial de baixa
incomodidade.

Institucional e comunitario.

EPC, ELUP e EPU
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O Sistema de Espagos verdes caracteriza-se por um
mosaico de espacos livres de uso publico, areas
verdes, parques urbanos e areas ambientalmente
protegidas. Esses espagos visam, além da protecdo
de areas ambientalmente sensiveis, proporcionar
elementos de integragdo entre o meio natural e o
meio urbano, com oferta de areas para uso publico,
destinadas a atividades Iudicas, esportivas, culturais
e de integragao social e a promogdo do conforto

Espacos livres de uso
publicos.

Estabelecimentos comerciais
e de servigos de apoio as
atividades esportivas,
recreativas, culturais e
gastronémicas.

Institucionais ou comunitario

ambiental urbano.
Atividades administrativas do

parques e unidades de
conservagao.

Inclui faixa de amortecimento do Jardim Botanico
faixa lindeira a rodovia DF 001 - EPCT, representada
por uma continuagao da faixa de protegdo (“Viveiro
de plantas” do Setor Mangueiral — 12 etapa).?

Objetiva a disponibilizagdo de espaco para o lazer
ativo e passivo, e para integragdo social dos futuros
moradores da nova area habitacional e das areas
lindeiras.

Sistema de Espacos verdes

Integra esse sistema areas verdes situadas na
encosta, importante para a protegdo dos solos nessa
faixa.

, Corresponde a area ndo ocupada com parcelamento
Area da Expansdo do Setor Mangueiral .

Remanescente

EXCECOES: Usos e Atividades ndao admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de
06 de margo de 1998, as excegdes ou usos e atividades ndao admitidos em cada zona especificada na
tabela 2 sdo as listadas a seguir:

Zona A - via de atividades, centralidade:

- abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);
comércio por atacado (51-B);

intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

motéis (55-A/ 55.1-B);

movimentacdao e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3

uso industrial de grande porte

abate e preparacdo de produtos de carne de pescado (15.1);

produgdo de 6leos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragGes balanceadas para animais (15.5);

- fabricacdo e refino de aglcar (15.6)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

'Faixa de protegdo a Estagdo Ecoldgica do JBB, proposta pela Administragdo do Jardim Botanico de Brasilia (JBB), na 12
etapa do Setor Mangueiral.
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2. OCUPACAO DO SOLO

Os parametros de ocupacdo do solo estudados para a Expansdo do Setor Mangueiral
correspondem: percentual de area publica a ser destinada nos parcelamentos; populacdo e
densidade demografica para as diferentes areas do Setor; conjunto de parametros a que
estdo sujeitas as edificacGes nas unidades imobiliarias; subsolo, estacionamento e garagem;

e tratamento de divisas.

a. Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, da Lei
Federal n® 6.766/1979. O percentual minimo para sistema de circulagdo ndo foi definido no
PDOT, sendo decorrente dos projetos urbanisticos.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer,
cultura, educacdo, saude, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos
(também conhecidos como servigos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e
gas canalizado.

Os paréametros para destinagcdo de areas publicas para a implantacdo de
Equipamentos Urbanos e Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso Publico, atende ao
disposto no PDOT quanto ao minimo de 15% (quinze por cento) definido para os novos
parcelamentos urbanos (art. 43, inciso I).

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e
Comunitdrios e a Espagos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes
critérios:

e 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto
dentro da drea passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba,
excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio
de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

e nao serdo computadas como Espacgos Livres de Uso Publico (pracas, jardins
publicos, areas de lazer, recreagdo e areas verdes) as nesgas de terra onde

ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez metros).

Espacos Livres de Uso Publico - ELUP

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na
valorizacdo da paisagem urbana e propiciar o seu uso pela comunidade. Nessa perspectiva,
os ELUP devem permear o tecido urbano, tendo em vista a qualificacdo da paisagem e o
conforto ambiental (diminuindo efeitos da insolagao, favorecendo a ventilacdo, minimizando
a propagacdo de ruidos e contribuindo para a melhor qualidade do ar). Ressalta-se que o
dimensionamento desses espacos deve levar em consideracdao as atividades previstas,
evitando-se dimensdes exageradas, para que nao se tornem ociosos.

Recomenda-se a realizagdo de levantamento in loco das areas com vegetacgdo natural
remanescente, visando incorpora-las como parte de ELUP (como pracas, bosques).
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Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pracgas, jardins publicos, areas de lazer e
de recreacdo - deverdo ser garantidos o minimo de 50% (cinquenta por cento) de areas

permeaveis.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC

Nos casos em que ndao houver levantamento nos 6rgaos acerca de demanda para
EPC, devera ser observado o percentual minimo de 3,5% (trés e meio por cento) do
parcelamento para EPC.

As areas destinadas a EPC devem ser situadas preferencialmente em local de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderdo
estar no interior de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de

mobilidade e acessibilidade de todos.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Urbanos - EPU

Para dimensionamento e localizacdo de areas nos novos parcelamentos para a EPU
de saneamento (abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem) e de energia
elétrica, deverdo ser efetuadas consultas as Concessionarias de Servicos Publicos

correspondentes.

b. Parametros para as Unidades imobiliarias (lotes)

Os parametros de ocupacdo considerados neste estudo foram: coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, nimero de pavimentos maximo e altura
maxima das edificagdes, e tamanho maximo e minimo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area edificavel e a area do
terreno, sendo dois os coeficientes definidos no ambito deste estudo: coeficiente de
aproveitamento bdasico e coeficiente de aproveitamento maximo. O coeficiente de
aproveitamento bdsico corresponde ao potencial construtivo definido para o lote, outorgado
gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o limite maximo
edificavel dos lotes ou projecdes, podendo a diferenca entre os coeficientes maximo e basico
ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art. 40). Nos casos de oferta de unidades
habitacionais que visam atender a Politica de Habitacdo de Interesse Social do Distrito
Federal ndo é aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir.

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso
Controlado II de 4 (quatro). No entanto, de acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT os valores
dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos nas
Diretrizes Urbanisticas estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se
insere.

A Taxa de Permeabilidade Minima corresponde ao minimo percentual da area que
ndao pode ser edificado ou pavimentado, permitindo a absorcdo das &guas pluviais
diretamente pelo solo e a recarga dos aquiferos subterraneos. Os projetos de urbanismo
devem definir o percentual de taxa de permeabilidade minima para os lotes compativel com
a taxa de ocupacgdo, respeitada a indicacdo de taxa de permeabilidade apresentada nas
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Tabelas de Parametros deste Item. No parcelamento deverd ser atendida Taxa de
Permeabilidade de no minimo 15%. Estudo ambiental podera definir percentual maior que o
indicado.

A altura maxima admitida para as edificacoes é a medida vertical maxima permitida
para uma edificacdo, contada a partir do ponto definido como cota de soleira. A cota de
soleira é a cota altimétrica do lote que determina o pavimento térreo, medida no perfil
natural do terreno, de acordo com as curvas de nivel de SICAD em escala 1:2000.

A cota de soleira é a cota ou nivel altimétrico do lote ou projegdo que determina o
pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de acordo com as curvas de nivel do
SICAD em escala 1:2000, a partir da qual se define a altura maxima e o numero de
pavimentos. A cota de soleira é estabelecida de acordo com um dos seguintes métodos
definidos em conformidade com os aspectos fisicos do terreno:

I - ponto médio da edificagdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da
projecdo da area da edificagdo no lote ou projegao;

II - cota altimétrica média do lote: resultante do somatério das cotas altimétricas dos
vértices do lote ou projecdo, dividido pelo niumero de vértices, sendo que nos casos em
gue ndo existam vértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa
do lote ou projecgdo;

III - ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da
testada frontal do lote ou projecao;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou
projecgao.

O numero de pavimentos maximo corresponde a parametro associado a altura
maxima. O objetivo desses paréametros é o controle da altura das edificagdes, as quais
devem observar as diversas perspectivas do ambiente urbano.

Relativamente ao tamanho minimo e maximo de lote, o PDOT estabelece para os

novos parcelamentos do solo:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

[...]

II - area minima de lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da
Zona de Contengdo Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de
2012.)

III - (VETADO);

IV - drea maxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados) na
Zona de Contengdo Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de
2012.)

V - drea maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para habitacdo
unifamiliar e a 60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para habitagdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagdo
Fundiaria. (Inciso acrescido pela Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificagbes na constituicdo da
paisagem, na valorizacdo do espaco construido e na insercao do parcelamento no conjunto
do espaco urbano, prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminagao, ventilagdo,
insolagdo, percepgdo visual e acuUstica. Nessa perspectiva, deverdo definir parametros
complementares de ocupacao do solo, tais como: taxa de ocupacao maxima e afastamentos
minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes, quando couber.

A taxa de ocupacao ¢ o percentual que determina a superficie do lote ocupada pela
projecdo horizontal da edificacdo ao nivel do solo. O afastamento é a distancia exigida para
a localizagdo da edificagdo dentro do lote, em relagdo a sua frente, as divisas laterais e/ou de
fundo, medida perpendicularmente.
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Na Tabela II sdo apresentados estudos relativos aos parametros de ocupacdo do
solo, que englobam coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento
maximo, numero de pavimentos admitido, altura maxima das edificacbes e taxa de
permeabilidade.

Tabela II: Parametros de ocupacao do solo para Expansao do Setor Mangueiral

Coeficiente de . Altura Taxa minima
aproveitamento Numero maxima das de
Basico maximo (m) de (%)
Residencial - Habitacao 1 1,5 L 10 10
unifamiliar
Residencial _Habltagao 1 1,5 4 15,9 20
coletiva
Comércio de bens e 15,9
= ; 1 4 4 -
prestagao de servigos
Industrial 1 2 -- 15,9 20
Institucional e EPC 1 2 4 15,9 20
Misto 1 4 4 15,9 20

Observagoes:

. No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m2, o
coeficiente de aproveitamento basico sera de 0,7, observado que para lotes destinados a oferta
de unidades habitacionais que visam atender a Politica de Habitagdo de Interesse Social do
Distrito Federal ndo € aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir.

. No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n.°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica
a area de utilizagdo exclusiva do condémino e a area especifica destinada a edificagdo comum,
como guaritas, administragdo e equipamentos de lazer.

e Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela.

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

e Usos e atividades admitidos no Sistema de Espagos Verdes (faixa de amortecimento do Jardim
Botanico, areas verdes, parque urbano) devem estar previstos em plano de ocupagdo elaborado
para a area e aprovado pela SEDHAB, com parametros especificos.

e A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo
excluidos do coOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas,
antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

O desdobro e 0 remembramento de unidades imobilidrias (lotes) constituidas nos
novos parcelamentos serdo admitidos nos termos de legislacdo especifica do Distrito Federal

que dispuser sobre o parcelamento do solo urbano.

c. Subsolo

E permitida a construcdo de subsolo nos lotes dos novos parcelamentos, desde que
Estudo Ambiental ndo apresente objecgao.

Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificagdo situado abaixo da cota de
soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresenta sessenta por cento ou mais de seu
volume enterrado em relacdo ao perfil natural do terreno. O subsolo aflorado é o pavimento
da edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao
pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em
relagdo ao perfil natural do terreno.
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Os projetos urbanisticos devem definir quanto a utilizacdo do subsolo nas unidades
imobilidrias especificando as situacGes nas quais o subsolo ndo permitido; é permitido
respeitado todos os parametros definidos para o lote; e é permitido respeitado todos os
parametros definidos para o lote, exceto os afastamentos minimos obrigatorios e a taxa de

ocupagao.

d. Tratamento de divisas das unidades imobiliarias

Nas divisas de unidades imobilidrias voltadas para vias e outros logradouros publicos,
deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a
promover a integragdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranga do espaco publico.
O cercamento murado (sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre
lotes, devendo respeitar altura maxima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).
Ndo deve ser admitido cercamento em lotes com 100% (cem por cento) de ocupacdo ou
projecao.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espagos abertos -
como ruas, pragas e outros espacos livres de uso publico — devem ser dispostos nas divisas
voltadas para esses espacgos, tendo em vista sua animagdao e a maior seguranga dos
usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de
atividades e coletoras) e pragas e outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas
fachadas cegas, de forma a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do
parcelamento e a seguranga dos usuarios.

A configuracao formal do parcelamento deve conter uma disposicao de lotes e
quadras de modo a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos,
uma vez que constituem espacos sem vitalidade e inseguros, que ndo se articulam com o

tecido urbano.

e. Populagdo e Densidade Demografica

No tocante a densidade demografica, conforme estabelecido pelo PDOT, a area de
estudo enquadra-se nas categorias de baixa e média densidade populacional (Figura 6),
devendo, portanto, serem adotadas as faixas de densidades de 15 a 50 habitantes e de 50 a

150 habitantes por hectare (ha), respectivamente.
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DENSIDADE PDOT/2009
E LOCALIZACAO DA AREA

Legenda
POLIGONAL EXPANSAO DO
JARDIM MANGUEIRAL
DENSIDADE PDOT/2009
I ~ta: > 150 hab/ha

[ media: > 50 < 150 hab/ha
| Baixa: > 12 < 150 hab/ha

0 03 05 12

SEDHAB l DIPLU IGETER
Geréncia de Estudos

Territoriais

| [STRB ... |GDE

Figura 6: Densidade habitacional prevista no PDOT (Anexo III, Mapa 5).

A darea de estudo possui 301,46 ha. Para 272,33 ha, o PDOT/2009 estabelece baixa
densidade, o que corresponde a populacdo maxima admitida de 13.616 habitantes. E para
os 29,13 ha restantes é definida média densidade, admitindo-se uma populagdo maxima de
4.370 habitantes.

O calculo de unidades habitacionais pautou-se pela média de 3,37
habitantes/domicilio, adotada pela Subsecretaria de Habitacdo da SEDHAB? para o Programa
Habitacional Morar Bem, obtendo-se 1.297 unidades habitacionais na area de menor
dimensdo e 4.040 unidades habitacionais na area maior, totalizando nas duas &reas
5.337 unidades habitacionais.

Nos termos do Paragrafo Unico do art. 39 do PDOT, a densidade demografica definida
para cada porgdo territorial poderd variar, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam
observadas as condicionantes ambientais, in verbis:

Paragrafo unico.A densidade demografica definida para cada porgdo territorial
poderd variar dentro de uma mesma porcdo, de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de

2 Estudo realizado pela GETER/GEMOT, que utilizou dados da PDAD/2011-CODEPLAN de 19 Regides Administrativas
cuja renda média domiciliar é inferior a 10 salarios minimos - faixa de renda atendida pelo Programa Minha Casa Minha
Vida - apurou a média de 3,7 habitantes por domicilio. No entanto, considerando a destinagdo da area objeto deste
Estudo Urbanistico para o Programa Habitacional Morar Bem do GDF, aplicou-se a média de 3,37 habitantes por
domicilio, obtida pela Subsecretaria de Habitagdo-SUHAB, tendo como base cadastro da CODHAB e de Entidades,
beneficiarios do Programa, conforme orientagdo constante do Oficio n® 200.000.029/2012 - DITEC/CODHAB.
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referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes
ambientais.

O presente estudo considerou essa possibilidade de variacdo de densidade,
objetivando o pleno desenvolvimento do potencial urbano da regido. A porgdo territorial
adotada para a variacdo de densidade, nesse caso, inclui toda a area da poligonal de estudo
para a qual foi definida baixa densidade demografica.

A proposta apresentada na Tabela III busca uma distribuicdo racional de
densidades na porcdo do Setor, para a qual foi estabelecida baixa densidade, liberando areas
sensiveis ao parcelamento do solo e permitindo uma ocupacdo do solo urbano mais

compacta, conforme mostra a Figura 7.

Tabela III - variacdo de densidade demografica

Densidade A Variagao de Unidades
~ rea =
PORCAO TERRITORIAL PDOT 5 Densidade Populagcao | Habitacionais
a
(hab/ha) (hab/ha) (3,37 hab/dom)
Zona de Uso Controlado II 50 a 150 29,13 - 4.370 1.297
136,17 0 0 0
Zona de Uso Controlado II 15a50
136,16 100 13.616 4.040
TOTAL 301,46 ———- 17.986 5.337

DENSIDADE PROPOSTA
E LOCALIZACAO DA AREA

Legenda
POLIGONAL EXPANSAO DO

JARDIM MANGUEIRAL
Densidade proposta:

>50 < 150 hab/ha
I <100 habma

0 hab/ha

0

0 0,25 05 1
Km

SEDHAB | DIPLU ‘GETER

Geréncia de Estudos
Territoriais

Este calculo de populagdo e de unidades habitacionais considera a densidade prevista
no PDOT, podendo este valor ser alterado para menor devido a capacidade de suporte do
territorio, no que concerne ao abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem de
aguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser

identificados no processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos.
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Iv. RECOM EN,DA(,'(")ES DO ESTUDO PARA DRENAGEM URBANA
SUSTENTAVEL

Em razdo da ocorréncia de encosta na area de estudo da Expansdo do Setor
Mangueiral, buscou-se explicitar algumas solucdes de drenagem na fonte e de
microdrenagem que devem ser incorporadas ao projeto urbanistico. O objetivo primordial é
diminuir os impactos da urbanizagdo no meio ambiente, seja diminuindo o nivel das
inundacoes, seja melhorando a qualidade da agua, especialmente no tocante ao escoamento
pluvial. Almeja-se a implantagdo de um projeto de drenagem urbana sustentavel que tenha
como filosofia diminuir a magnitude da vazdo de escoamento superficial e a velocidade de
escoamento superficial da dgua e, principalmente, ndo transferir para jusante os impactos do
parcelamento.

Salienta-se a funcdo beneficiadora a sociedade das solugbes da drenagem urbana.
Além do apelo ambiental, é importante que as areas utilizadas para a locagdo dos
dispositivos de controle de escoamento e as tecnologias aplicadas tenham, na medida do
possivel, uma segunda funcdo. E imprescindivel que a sociedade se aproprie destes espacos
e do uso de novas tecnologias, e assim se sinta motivada a implanta-las em suas residéncias
ao mesmo tempo que exija do empreendedor solugdes inovadoras no desenho urbano do
bairro.

Com destaque para a questdo econ6mica, no ambito das medidas de retencdo na
fonte, o reuso da agua pluvial é o procedimento mais recomendavel a ser adotado. O
procedimento é baseado num processo pelo qual a agua possa ser utilizada novamente,
podendo haver ou ndo um tratamento da dgua dependendo da finalidade para a qual vai ser
reutilizada. Um exemplo pratico de reuso da agua numa residéncia é utilizar a agua captada
para lavagem de quintal, descarga em vasos sanitarios, rega de jardins e lavar automoveis.
Ja existem sistemas simplificados no mercado que fazem a captagdo, armazenamento e
filtragem deste tipo de agua. Os dispositivos de percolacdo dentro de lotes permitem,
também, aumentar a recarga e reduzir o escoamento superficial. O armazenamento depende
da porosidade e da percolagao.

As bacias de percolagdo ou trincheira de infiltragdo devem ser utilizadas em prol da
valorizacdo e integragao social dos espacgos publicos. No ambito da microdrenagem, dentre
0s possiveis aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento
estdo: quadras esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins,
areas verdes, espelhos d’agua, etc. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um
bom ambiente recreacional, uma vantagem de utilizagdo do dispositivo seco que pode ser
utilizado para estas finalidades.

No quesito da valorizagdo da paisagem urbana, dentre as medidas de
microdrenagem destacam-se os reservatorios. Os reservatérios podem ser dimensionados
para manterem uma lamina permanente de agua (retencdo), ou secarem apds O Seu Uuso,
durante uma chuva intensa para serem utilizados em outras finalidades (detengdo ou

retencdo). O partido do projeto arquitetonico, principalmente dos relacionados aos grandes
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lotes, deve incorporar estes dispositivos criando formas e solugdes ludicas que integrem, de
forma harmonica, as medidas de controle a paisagem urbana.

Outra medida de controle que deve ser implantadas é aumento da infiltracdo e
diminuicdo da capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos
permeaveis, valas e planos de infiltragdo, rugosidade da secdo de escoamento, declividades
entre outros. Estas medidas contribuem para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento

superficial das areas impermeabilizadas.

V. RECOMENDACGES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL
As concessionarias de servicos publicos devem ser consultadas quanto a:

= Existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados
para a area do parcelamento;
= Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;
= Necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.
Serdo consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova
Capital - NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia -
CEB (abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) e de Servico de Limpeza
Urbana - SLU (residuos sdlidos) e as empresas de telefonia.
Sdo indicados, a seguir, principios basicos relativos ao saneamento ambiental e

energia elétrica:

a. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
Os parcelamentos urbanos na regido ficam condicionados a Vviabilidade de

abastecimento de agua por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB ou autorizado pela ADASA.

A solugdo de esgotamento sanitario deverd ser definida igualmente pela CAESB e
autorizado pela ADASA, que avaliara as condicGes especificas de atendimento a populagdo de
projeto, considerando os limites dos corpos d'dgua receptores e a protecdo da bacia
hidrografica.

b. Drenagem Pluvial
O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captacdo, a coleta, o

transporte, a reserva ou contengdo para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e
o langamento final das aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do
Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de
Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e a Resolugdo da ADASA n° 009, de 08 de abril de
2011.

c. Tratamento dos Residuos Sélidos
Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a

geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagdo

final dos residuos sélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos
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Sélidos (Lei n® 12.305, de 2 de agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Soélidos do
Distrito Federal (Lei Distrital n©® 2.232 de 3 de dezembro de 2003) e legislagdo pertinente.

d. Distribuicao de Energia Elétrica
Devem ser respeitadas as normas e regulamentagoes vigentes quanto a distribuicdo

de energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolugdo Normativa n® 414/2010 - ANEEL,
que disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.

Os projetos de infraestrutura basica de fornecimento de energia e os projetos de
instalacGes internas deverdo ser previamente apresentados a distribuidora, e deverdo ser
aprovados para a conexdo ao sistema de distribuigdo. Estudo avaliara a capacidade de
atendimento da rede existente e podera indicar a necessidade de melhorias e expansao do
sistema de distribuicdo, cuja responsabilidade pela implantacdo também esta definida na
REN n© 414/2010- ANEEL.

IV- DISPOSICOES FINAIS

A presente diretriz urbanistica foi elaborada com o objetivo de atender a demanda da
Politica Habitacional do DF para a construcdo de unidades do Programa Habitacional de
Interesse Social, especialmente no que concerne aos trabalhos da Comissdo Técnica
instituida por meio da Portaria n® 08, de 28 de maio de 2013.

Diante do disposto acerca da area, no zoneamento ambiental da APA da bacia do Rio
Sdo Bartolomeu, que ndo admite seu uso urbano, a elaboracdo destas diretrizes esta
amparada em posicionamento da Assessoria Juridica-Legislativa - AJL da SEDHAB, que
faculta sua emissdo para atender ao interesse publico.

No entanto, conforme posicionamento citado, a ocupagdo urbana da area depende de
estudo a ser realizado acerca do Rezoneamento da APA da bacia do rio Sdo Bartolomeu, que

podera dispor sobre o seu uso urbano.
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APENDICE A
FUNDAMENTOS
Estudo Urbanistico
Expansao do Setor Habitacional Mangueiral

I) MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL - PDOT/2009

Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, que
englobam a Expansao de Santa Maria.

1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do DF — PDOT, Lei Complementar n°® 803/2009, a area em estudo esta inserida em
Macrozona Urbana,na Zona Urbana de Uso Controlado II (Figura 1- Apéndice A).

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado II é composta por areas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade,
conforme Anexo III, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua.
Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo I, Mapa 1A:

(...)

VIII - &reas urbanas em parte da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu;
(..r)

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado II deverd compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protegdo dos
recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

I - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogréfica,
com comércio, prestacdo de servicos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagdo urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para
o Setor Militar Complementar e o Setor de Mdltiplas Atividades Norte;

II - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo
englobadas por essa zona e demais legislagdo pertinente;

III - regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

1V - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a
minimizar danos ambientais;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservagdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa
zona, visando a manutencgdo de sua integridade ecoldgica;

VI - adotar medidas de controle da propagacdo de doencas de veiculagdo por fatores
ambientais.

Na Zona Urbana de Uso Controlado II, de acordo com o PDOT/2009, o limite maximo a ser
atingido pelos coeficientes de aproveitamento é 4 (quatro).

Art. 42. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento na
macrozona urbana, nos termos do que determinam o art. 28, § 39, da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e o art. 317, § 2°, V, da Lei Orgénica do Distrito Federal, com a redacdo da
Emenda n© 49, de 2007, ficam assim definidos:

2. Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT

O PDOT/2009 propde um conjunto de intervencoes de estruturacdao do territério
que constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. A estratégia que incide na area e
seu entorno sdo de Oferta de Areas Habitacionais, Estruturacdo Viaria e Implantagdo de Polo
Multifuncional (Figura 1- Apéndice A).
a) Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais

A Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT/2009 tem o objetivo de atender &
demanda habitacional do Distrito Federal a partir de projetos e programas de iniciativa
publica, voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

“Art.134 [...]
I - a oferta de areas em diferentes partes do territério;
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1I - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos, comércios e
equipamentos comunitarios;

IIT - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

Pardgrafo Unico. A oferta de areas habitacionais deverad ser promovida mediante a urbanizagéo
de novos nlcleos ou mediante a otimizagdo de localidades urbanas com infraestrutura
subutilizada, com vazios residuais ou com areas obsoletas.

De acordo com o Art. 135 do PDOT/2009, a expansao do Mangueiral (inciso XXVI do art.
135) é uma das areas incluidas nessa estratégia. A area foi definida como area especial de
interesse social, correspondendo a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, nos termos da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, voltada a formulagdo de
programas de habitacdo social. Nela se aplicam as seguintes diretrizes de uso e ocupacao do
solo:

Art. 136. O uso e a ocupagdo do solo das areas habitacionais citadas no art. 135 desta Lei
Complementar deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no uso misto;

11 - oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

III - articulagdo com areas consolidadas;

IV - estruturagdo de sistema de espagos livres no que se refere a vegetagdo, ao mobilidrio
urbano, aos espacos de circulacdo de pedestres e ciclistas, ao sistema vidrio e aos
equipamentos comunitarios;

V - adocdo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte
coletivo eficiente.”

b) Estratégia de Estruturacao de Sistema Viario

No limite norte do Setor Mangueiral e, portanto, nas proximidades da expansdo do Setor
Mangueiral estd previsto no PDOT/2009 a implantacdo de anel de atividades Jardim
Botanico-Sdo Sebastido (inciso V do art. 115). A Estratégia de Estruturacdo Viaria, destina-
se a melhoria da acessibilidade das areas urbanas consolidadas do Distrito Federal, de forma

a melhor aproveitar a infraestrutura instalada, mediante as seguintes agbes (Art. 114):
I - revisédo do desenho viario;
II - execugéo de novos trechos viarios;
III - execugdo de melhorias nas vias existentes;
IV - modificagbes na hierarquia viaria;
V - articulacdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;
VI - otimizagdo da ocupagdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Os projetos de estruturacdo viaria devem ser elaborados, em conjunto, pelos érgaos
responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do Distrito
Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN (Art. 116).

c) Estratégia de Polo Multifuncional

Nas proximidades da expansdao do Setor Mangueiral, estd prevista a implantacdo de um Polo
Multifuncional. Essa estratégia tem por objetivo fomentar o desenvolvimento de
subcentralidades no territério vinculadas a acessibilidade decorrente da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo, ou seja, dotar a area de oferta de bens e servicos préximo ao Polo, a
fim de diminuir a necessidade de deslocamentos da populacdo do Mangueiral, do Jardim
Botanico e de Sao Sebastido para as areas centrais do DF.

Dentre as atividades prioritérias previstas, estdo a disponibilizacdo de area para centro e

cultural associados as atividades de comércio de bens e servicos integrados a habitacdo
coletiva. Seus diferentes usos ddo énfase em equipamento de pequeno porte de salde,
educacdo, seguranca, abastecimento, cultura, esporte e lazer. Em detalhe, os paragrafos 1°
a 39 do art. 138, do PDOT, e o art. 139, que orientam a elaboracdao de proposta de
intervengao no Polo:

“§ 10 Os Polos Multifuncionais serdo implantados em um raio de 600m (seiscentos metros) dos
terminais de integragdo da Rede Estrutural de Transporte Coletivo, conforme indicado no Anexo
II, Mapa 3 e Tabela 3B, desta Lei Complementar.

§ 20 Os Polos Multifuncionais deverdo abrigar espagos para oferta de emprego, comércio e
servigos, lazer, esporte, cultura e moradia para diferentes faixas de renda.

§ 39 A implantagdo dos Polos Multifuncionais estd condicionada a implantacdo prévia da Rede
Estrutural de Transporte Coletivo.

Art. 139. Devera ser elaborada proposta de intervengdo para cada Polo Multifuncional
instituido,contendo no minimo:

I - delimitagdo do perimetro do Polo;

1I - finalidade da intervencao;

III - programa basico;

IV - estudo de viabilidade econémica e ambiental;
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V - projeto urbanistico.

§ 10 A proposta de intervengdo sera previamente submetida a anuéncia do CONPLAN.

§ 29 Os projetos especificos de cada Polo Multifuncional deverdo ser submetidos a Estudos de
Impacto de Vizinhanga para obtengdo do licenciamento e aprovagdo.

§ 30 Deverdo ser incentivadas parcerias publico-privadas para a viabilizagdo da implantagdo dos
Polos Multifuncionais no territério. ”

dne,

o Multifuncional Sao Sebastido NACIONAL

i
ZONEAMENTO PDOT

E LOCALIZACAO
DA AREA

MANGUEIRAL

Legenda

POLIGONAL EXPANSAO DO
JARDIM MANGUEIRAL

Zoneamento PDOT/2009

EXPANSAO DO BAIRRO MANGUEIRAL Zona Urbana de Uso Controlado |1
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Rural de Uso Controlado

Il Macrozona de Protegdo Integral

Estratégias PDOT/2009
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Figura 1 — Zoneamento e Estratégias de Ordenamento PDOT
3. Densidade demografica do PDOT/2009

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009,
a area de estudo enquadra-se nas categorias de baixa e média densidade populacional
(Figura 6- DIUR09/13), devendo, portanto, ser adotada as faixas de densidades de 15 a 50
habitantes e de 50 a 150 habitantes por hectare (ha), respectivamente.

A area de estudo possui 301,46 ha como um todo. O PDOT/2009 estabelece
densidades diferenciadas dentro da poligonal da Expansdo do Setor Mangueiral, sendo baixa
densidade para a porgao de 272,33 ha, o que corresponde a populacdo maxima admitida de
13.616 habitantes, e média densidade para a porgdo de 29,13 ha, admitindo-se uma

populacdo maxima de 4.370 habitantes.

II) SITUACZ\O FUNDIARIA

A area de implantagdo do Setor Habitacional Mangueiral localiza-se no imodvel
denominado PAPUDA I ou Santo Ant6énio da Papuda, desmembrado do municipio de Luziania
— GO e incorporado ao Territério do Distrito Federal, em terras adquiridas e desapropriadas,
de acordo com DESPACHO N.° 044/2005 — NUTOP/TERRACAP (processo n©°
0392.017326/2009).

Segundo fontes de dados georeferenciados da SIURB/SEDHAB (shapes TERRACAP), a
situacdo fundiaria da area de estudo encontra-se totalmente em area desapropriada (Figura
2- Apéndice A).
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Figura 2: Situacdo fundiaria da area (Fonte: SIURB/SEDHAB - TERRACAP).

III) DIRETRIZES DE PLANOS SETORIAIS
Sado apresentadas, a seguir, as diretrizes estabelecidas em planos setoriais para A
Expansdo do Setor Habitacional Mangueiral: Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU e

Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU.

1. Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU

O Relatorio Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano- PDTU (outubro de 2010),
da Secretaria de Estado de Transporte do DF, indica as Estratégias para o Eixo Leste
composta pelas Regides Administrativas do Jardim Botdnico, Sdo Sebastido, Paranoa, Lago
Sul e Itapoa.

Devido a sua configuracdo geografica, dispersa ao longo da DF-001 e tendo como
uma barreira natural o Lago Paranod, a demanda se distribui por varios acessos, como a
ligagdo com Plano Piloto através das Pontes Presidente Médici, Costa e Silva e Juscelino
Kubitschek, Estrada Parque Dom Bosco (EPDB) e pela Estrada Parque Paranoa (EPPR). Para
as demais regides do Distrito Federal, utiliza-se a DF-001, que interliga, de maneira
perimetral, a todos os eixos.

O Relatério apresenta a proposta do conjunto de linhas previstas para atenderem a
demanda do Eixo Leste caso a tecnologia do metré leve (VLT) seja implantada ou caso a

tecnologia seja rodoviaria na Via W3, com as respectivas linhas troncais.

Diretrizes Urbanisticas — Expansao do Setor Habitacional Mangueiral
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagdao e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB. Governo do Distrito Federal - GDF



27

PPTLU)
Taguatingn
Vicersa Fires
Aguws Garas
Paranod
Flachs Fundo
Hacho Fundoll
sEmas
Legenda
Saq - Siser Vidrio
Tipos de Servicos
—Toncal

Figura 145: Reds de transporte publico coletivo rodovidrio (com implantacdo da tecnologia Rodoviaria na Via W3) - [Eio Lests (linhas troncais)

Figura 3 - PDTU - Eixo Leste

2. Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU -ver topico drenagem pluvial

As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU a serem
consideradas para o parcelamento do solo urbano sdo:

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior
aquela na situacdo natural em todos os empreendimentos urbanos, como
novas edificacdes ou parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que
comprove a situacao;

e Recomenda-se que o volume de detengdo ou a medida compensatodria
necessaria @ manutencdo da vazao maxima citada no item anterior sejam
fornecidos pelo empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1
a 2% da sua area, que pode ser computada dentro da &rea verde do
empreendimento, para retencao ou detencao de acréscimos de vazao pluvial;

e Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em
torno de cursos d’agua naturais.

IV) ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD 2013), Séo
Sebastido possui uma populacdo de 97.977 habitantes e média de moradores por domicilio
urbano de 3,58 pessoas.

A ocupacdo predominante da populacdo economicamente ativa é essencialmente
voltada para o Comércio, Servigos Gerais, Servigos Pessoais e Construcao Civil, prevalecendo-
se empregos com carteira de trabalho assinada. A renda domiciliar da localidade concentra-se
entre 2 a 5 salarios minimos mensais (Grafico 1). Em Sdo Sebastido, somente um tergo dos
seus moradores que trabalham, estd ocupado na prépria Regido Administrativa.

Quanto a escolaridade da populacdo total da RA, destaca-se o quantitativo de pessoas
com fundamental incompleto. O ensino médio completo é a segunda escolaridade com maior

numero de pessoas.
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Grafico 9 - Distribuicao dos domicilios ocupados
segundo as Classes de Renda Domiciliar -
Sao Sebastiao - Distrito Federal - 2013
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Fonte: Tabela 10.8

Fonte: PDAD 2013

Griéfico 1 - Distribuicdo dos domicilios ocupados segundo as Classes de Renda Domiciliar

V) ASPECTOS AMBIENTAIS

Para a definicdo destas diretrizes urbanisticas foram levantados aspectos
ambientais da area de Expansdao do Setor Mangueiral, relativos as unidades de conservacao
que se inserem na poligonal de abrangéncia das diretrizes ou nas suas imediagGes; ao
diagnéstico do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF; e ao Estudo Ambiental do Jardim
Mangueiral elaborado no ambito do seu licenciamento ambiental (constante do MDE-PH-
015/09). Essa abordagem busca fundamentar a definicdo de parametros de uso e ocupacao

do solo com a analise dos aspectos fisico-ambientais inerentes a area objeto das diretrizes.

1. Unidades de Conservagao

Apresenta-se a seguir as interfaces da area objeto destas diretrizes com unidades
de conservacgao instituidas no territério do Distrito Federal, particularmente com relacdo a
Area de Protecio Ambiental - APA do rio S3o Bartolomeu e Estacdo Ecoldgica do Jardim

Botanico de Brasilia.

a) Area de Protecdo Ambiental — APA do Sdo Bartolomeu

A area destinada a expansao do Setor Habitacional Mangueiral estad inserida na
APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu, cujo zoneamento ambiental - Lei 1.149, de 11 de julho
de 1996 - divide o territério da APA em nove zonas, caracterizadas e com os usos permitidos
especificados. A maior parte encontra-se na Zona de Uso Especial 2 e uma parte menor
encontra-se nas Zonas de Uso Especial 1 e de Uso Restrito. Estas zonas possuem as seguintes

caracteristicas e restrigGes ambientais:
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“Art. 3° [...]

[...]

I - Zona de Uso Restrito — ZUR, que corresponde as areas a serem inundadas
por reservatérios e as bordas das chapadas e encostas onde se encontram
remanescentes de vegetacdo nativa, com interesse para recarga de lengdis
freaticos, protecdo das bordas e encostas e manutencgdo de estoques genéticos, nas
quais se permitem os seguintes usos:

a) conservagao;

b) conservagdo de pastagem nativa;

C) agropecuaria extensiva;

d) empreendimentos localizados, da categoria extrativismo mineral, classe 2, de
acordo com o que dispde o Decreto federal de 15 de fevereiro de 1991, publicado
no Suplemento da Diario Oficial da Unido de 18 de fevereiro de 1991, pag. 1;

IV - Zona de Uso Especial 1 - ZUE 1, que corresponde as poligonais de protegdo
hidrica das captagOes de agua sob a supervisdo da Companhia de Agua e Esgotos
de Brasilia - CAESB, de acordo com o Decreto n°® 12.960, de 28 de dezembro de
1990, nas quais se permitem os seguintes usos:

a)conservagao;

b)silvicultura;

V - Zona de Uso Especial 2 - ZUE 2, que corresponde as areas de florestamento
e fruticultura remanescentes de projetos implantados pela PROFLORA S.A. -
Florestamento e Reflorestamento, constituindo manchas de interesse especial para
protecdo, nas quais se permitem os seguintes usos:

a) preservagao;

b) conservagao;

c) silvicultura;”
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Figura 4: Situacdo da area no zoneamento da APA do S&o Bartolomeu.

De acordo com a legislacdo vigente, o uso urbano ndo é admitido na area, da
expansao do Setor Habitacional Mangueiral. Ressalta-se que a futura ocupacao do setor deve
estar condicionada a confirmagdo do uso urbano na revisdo do rezoneamento da APA do rio

Sao Bartolomeu, que se encontra em andamento.
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b) Unidades de conservacao no entorno

No limite oeste da Expansdao do Setor Habitacional Mangueiral encontra-se a
Estacdo Ecoldgica do Jardim Botanico de Brasilia, unidade de conservacdao de protecao integral
de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao - SNUC.

A Estacdo Ecoldgica do Jardim Botanico de Brasilia foi criada pelo Decreto n©
14.422/92 e ampliada pelo Decreto n 17.277/96, englobando uma area total de
aproximadamente 4.500 hectares. E administrada pelo Governo do Distrito Federal. A area
também abriga um dos principais remanescentes de vegetacdo nativa de cerrado localizados
dentro da APA Gama e Cabeca de Veado e juntamente com a Reserva Ecoldgica do IBGE e a
Estagdo Ecoldgica da UnB compGem uma das Zonas Nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado
Fase I.

Esta unidade de conservagdo teve seu zoneamento ambiental estabelecido
recentemente quando da elaboragdo do respectivo Plano de Manejo (Figura 5- Apéndice A).
Também foi estabelecida a zona de amortecimento onde se deve passar a ter um rigor
acentuado no controle das atividades ali existentes. Todavia, o ato legal para o
reconhecimento de ambos os zoneamentos propostos para o manejo da UC ainda ndo foram

oficialmente publicados.

[ Zona de Uso Extensivo
M Zona Primitiva
Zona de Recuperacdo
B Zona de Uso Conflitante
Zona de Uso Especial
B Zona de Uso Tempordrio

Figura 5 - Zoneamento Ambiental proposto pelo Plano de Manejo para a ESEC Jardim Botanico

Diretrizes Urbanisticas — Expansao do Setor Habitacional Mangueiral
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagdao e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB. Governo do Distrito Federal - GDF



31

Figura 6- Representacdo da Zona de Amortecimento da ESEC Jardim Botanico (em vermelho).

2. Sensibilidade Ambiental - Zoneamento Ecoldgico-Econdomico do DF

Para analise dos aspectos ambientais da Expansdo de Santa Maria foram
levantadas informagdes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico - ZEE/DF
referentes ao meio fisico e bidtico, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a eroséo,
da sensibilidade dos aquiferos a redugdo de recarga e produgdo hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sdo passiveis de utilizagdo para a definicdo de diretrizes
urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliagcdo de impacto ambiental, a serem
solicitados pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os
mapas de sensibilidade tem carater preliminar, compativel ao planejamento territorial e
urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo
mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos
préprios.

O mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano, elaborado
pela SEDHAB a partir dos mapas de geomorfologia e de sensibilidade a erosdo do Zoneamento
Ecoldgico-Econ6mico do Distrito Federal - ZEE/DF (Figura 7- Apéndice A), evidencia que a
expansdo do Setor Mangueiral corresponde a areas de baixa sensibilidade, situada em regido
de plano elevado e onde ndo ocorrem solos e declividade associados ao risco a erosdo. Os
maiores declives sdo observada a leste, fora dos limites do setor em direcdo ao nucleo urbano
de Sao Sebastido, de maneira que o planejamento de ocupacao dessa porgdao do setor deve

considerar sua proximidade a essas areas mais sensiveis.
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Figura 7: Mapa de Sensibilidade Ambiental ao Parcelamento do Solo Urbano
(Fonte: SEDHAB - cruzamento de mapas de Geomorfologia e Sensibilidade a Erosdo do ZEE/DF).
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Figura 8: Mapa de sensibilidade a recarga de aquiferos (Fonte: ZEE-DF)

Quanto a recarga de aquiferos, a expansado do Setor Mangueiral apresenta alta

sensibilidade de acordo com Mapa do ZEE/DF (Figura 8- Apéndice A), aspecto que deve

condicionar a ocupacgdo a adocao de medidas que fovorecam a infiltracdo de agua, e grantam

a permeabilidade do solo em pelo menos 20% da area do Setor.
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Observa-se que, com relacdo a cobertura vegetal, a area ndo possui
remanescentes de vegetagdo nativa, segundo mapa do ZEE-DF elaborado com base em
imagem de satélite de alta resolucdao de 2009 (Figura 9- Apéndice A). Anteriormente, a area
foi desmatada e ocupada com plantio de mangueiras,parte do projeto de reflorestamento da
PROFLORA. A partir da faléncia dessa empresa, as mangueiras foram retiradas. Apesar desse
desmatamento e do ciclo de incéndios anuais, a vegetagdo nativa do Cerrado encontra-se em
lenta recuperacao em alguns trechos da poligonal.
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Figura 9 - cobertura vegetal da regido(fonte: shapes ZEE/DF)

3. Recomendacgodes do Estudo Ambiental

Foram transcritas a seguir informacdes do Memorial Descritivo do Jardim
Mangueiral, MDE-PH-015/09, que referem-se ao EIA/RIMA elaborado para o parcelamento, e
apresentam aspectos relevantes para a anadlise da area da expansdo do Mangueiral.

Relevo

A &rea do Setor Habitacional Mangueiral situa-se entre as cotas 1.065m e 1.145m na
unidade geomorfoldgica denominada "Chapada de Brasilia". Trata-se de uma area com
declive constante, caindo em média 3% na direcdo oeste-leste. Na extremidade leste,
ocorre uma ruptura de declive e o caimento torna-se mais acentuado em direcdo a cidade
de Sdo Sebastido.

Este trecho de declive mais acentuado apresenta inclinagdes inferiores a 20°. No entanto,
para caracterizar o relevo desta regido, o EIA-RIMA classificou-a como "borda de
chapada". Esta classificacdo baseou-se nas caracteristicas geormorfoldgicas de fragilidade
ambiental e na existéncia de nascentes; foi adotada em detrimento da Resolugdo CONAMA
n° 303/2002, cujo critério de definigdo de chapada/escarpa é a presenca de declividade
com inclinagdo maior que 45° (100%).

Solos

Mais de dois tercos do solo da area do parcelamento sdo constituidos de Metarritmito
Arenoso capeado por latossolo vermelho escuro. Ao longo da linha de ruptura de declive
da chapada, ha ocorréncia de latossolo vermelho-escuro e vermelho-amarelo.
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Quando as condicbes naturais (permeabilidade, cobertura vegetal) sdo alteradas, os
principais problemas geotécnicos que ocorrem nos latossolos sdo:

. formacdo de sulcos na superficie que podem evoluir para ravinas e ao atingir o lengol
freatico, originar processos erosivo de vogorocamento.

suscetibilidade a compactacdo superficial e conseqlente redugdo da recarga dos
aquiferos

. suscetibilidade a colapsividade, provocando recalques em fundagdes rasas pelo colapso
estrutural do solo.

Hidrografia

A darea do projeto insere-se na regido hidrografica do Parand, mais especificamente na
bacia do Rio Sdo Bartolomeu, sub-bacia do ribeirdo Santo Anténio da Papuda, sendo o Rio
Sdo Bartolomeu o principal curso d'dgua dessa bacia.

Ventos

A Rosa dos Ventos indica que a partir do Setor Habitacional Mangueiral, a direcdo dos
ventos na regido incide cerca de 78,1% em diregdo ao Jardim Botéanico de Brasilia; 5,8%
em diregdo ao complexo da Papuda, 4% em diregdo aos Condominios do Jardim Botanico e
12,1% em diregdo a cidade de Sdo Sebastido.

Drenagem Pluvial

A situacdo atual da area, antes das impermeabilizacGes decorrentes da implantacdo do
empreendimento, favorece os processos de retengdo e infiltragdo das aguas precipitadas
sobre o solo. O escoamento superficial das aguas pluviais ndo ultrapassa 20%,
acompanhando o caimento do terreno na diregdo oeste-leste, contribuindo para a bacia do
ribeirdo da Papuda.

As recomendacdes constantes do estudo ambiental e da Licenca de Instalacdo
emitida pelo IBRAM (MDE-PH-015/09, do Mangueiral - Licenca ambiental SEMARH n©
012/2006) sao, entre outras:

Evitar espagos abertos residuais desconectados da malha urbana que possam promover
novas invasoes.

Privilegiar no projeto urbanistico definitivo, sempre que possivel, os deslocamentos dos
pedestres em relacdo a circulagdo motorizada.

Atender a Lei Federal n°® 10.098/2000 e o Decreto Federal n® 5.296/2004, que
estabelecem normas gerais e critérios basicos para promogdo da acessibilidade de pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Apresentar detalhamento do Estudo Urbanistico para o Bairro Mangueiral, com célculo de
distribuicdo de areas publicas, de forma que totalize o minimo de 35% da area da gleba.
Dimensionamento final da populacdo de projeto e dimensionamento dos Equipamentos
Publicos Comunitarios para o atendimento as necessidades da populagao.

Adogdo, nos estudos urbanisticos, sempre que possivel, de solugdes que favorecam
indugdo da infiltracdo da agua, tais como instalacdo de calha nos telhados para captacgao
de aguas de chuva e tubulagGes para conduzi-las a "caixa de recarga", maximizacdo das
areas verdes, pequenas bacias de acumulagdo, "pavimentos verdes" para patios,
garagens, quintais e estacionamentos etc.

O estudo ambiental elaborado para o setor Mangueiral alerta para a fragilidade do
solo em decorréncia de alteracdo em suas condicbes naturais, ressaltando os problemas
geotécnicos, como formagdo de sulcos, compactagdo, reducdo de recarga de aquiferos e
suscetibilidade a colapsividade. Indica, ainda, medidas que favorecam a infiltracdo da agua,
no sentido de manter,em parte, as condigdes anteriores a implantacao do empreendimento de

recarga de aquiferos.
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4. Aspectos do saneamento ambiental

O sistema de abastecimento que atende atualmente ao Setor Habitacional
Mangueiral é o sistema de pocos tubulares profundos, indicado no EIA/RIMA (Licenca Prévia
n® 012/2006). Num segundo momento esta previsto a captacdo superficial no Rio Sdo
Bartolomeu, em Sdo Sebastido (ADASA ou CAESB), conforme consta no vol. III, do Processo
n® 121.000.248/2007 (fls. 417).

No entanto, a expansdo do parcelamento fica condicionada a viabilidade de
abastecimento de agua, apds consulta a CAESB e ADASA. No caso da inviabilidade de
atendimento pelo sistema de redes, a cargo da CAESB, deve ser consultada a Agéncia
Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Ambiental do DF - ADASA, para verificar a
capacidade hidrica e as condicionantes de projeto. A solucdo a ser adotada deve observar as
medidas necessarias para que se evitem danos ambientais e que possibilitem a utilizacdo dos
recursos naturais de forma sustentavel.

A solucdo de esgotamento sanitario definida pela CAESB para a 12 etapa do
Jardim Mangueiral é a implantagdo de redes coletoras de esgoto, interceptor e interligagdo
com a Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) de Sdo Sebastido, e o langcamento final dos
dejetos no Ribeirdo Papuda, conforme Licenga Prévia n°® 012/2006 e no documento
Infraestrutura no Mangueiral, constantes no vol. III, do Processo n® 121.000.248/2007 (fls.
421). No caso da inviabilidade de atendimento pelo sistema atual, a solucdo alternativa de
esgotamento sanitario devera ser definida pela ADASA e CAESB. Deverdo ser consideradas as
formas de garantir o controle da poluicdo dos corpos d’agua utilizados como receptores de
esgoto sanitarios tratados. Caso sejam adotadas fossas sépticas, pela CAESB, devem ser
avaliados seus impactos ambientais.

O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captagdo, a coleta, o
transporte, a reserva ou contengdao para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e
o lancamento final das aguas pluviais. O projeto devera seguir o mesmo padrdo implantado
na 12 etapa do Jardim Mangueiral, conforme Licenca Prévia n® 012/2006 e documentos
constantes no vol. III, do Processo n® 121.000.248/2007 (fls. 424).

VI) PROJETO URBANISTICO DO SETOR MANGUEIRAL

O Setor Jardim Mangueiral consiste em parcelamento aprovado, registrado e em
fase de implantacdo pela CODHAB, em parceria publico-privada (PPP) com a empresa Jardins
Mangueiral, conforme processo n°® 121.000.248/2007 e 0392-017.326/2009 (CODHAB).

O projeto do Setor Mangueiral, Regido Administrativa de Sao Sebastido, engloba
area de 200,11 hectares, prevé populacdo de 30.000 habitantes e uma densidade de 149,9
habitantes / hectare.
Tabela I - Dados do projeto urbanistico do Setor Mangueiral (MDE-PH-015/09).

Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e das Jardim Mangueiral - dados do MDE-PH-015/2009
Areas Publicas.
Destinacao Area QUADRO ANALITICO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS EM
CONDOMINIOS
Uso do solo % da Tipo de Populagéo % da Quantidade de unidades
poligonal habitagéo: estimada poligonal habitacionais*
1a) Uso Residencial: Condominios 59,69% . -
Urbanisticos Unifamiliar 18.000 16,55% 4.800
1b) Uso Misto: Comercial de bens e 5,23% .
servigos + Coletivo + Industrial Coletiva 12.000 2,13% 3.200
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1c) COL (templo + adm + clube) 1,00%
TOTAL 30.000 18,69% 8.000
1d) EPC (educacéo + saude + 3,11% .
seguranga) POLIGONAL: 200,11 ha. DENSIDADE (bruta): 149,9 habitantes/ha
le) PLL 0,28% * Censo IBGE, Sé&o Sebastido - indice médio: 3,75 habitantes por unidade
habitacional
1. Subtotal(atb+c+d+e) 69,31% Usos permitidos no Setor Habitacional Mangueiral:
2.Sistema de circulagéo* (vias, calgadas, 10,62% A. Uso Exclusivamente Residencial: QuadrasCondominiais
estacionamentos, ciclovias)
3-Espacos Livres de Uso Pablico 20,07% B. Uso Misto Local: Comercial de bens/servigos, coletivo e industrial
(ELUP) (pequeno porte)
Total -area da gleba(200,11 ha)* 100,00% C. Uso Misto Regional: Comercial de bens/servigos, coletivo e
industrial (pequeno porte)
Lotes privados (a+b+c+e) 66,20% D. Uso Coletivo e Uso Coletivo do tipo Institucional ouComunitario
(EPC)
Areas publicas (1d+2+3) 33,80% E. Uso comercial: PLL
*A area totalda gleba(200,11 ha) inclui faixas de dominio das rodovias - DFO01 e DF463 - inseridas dentro da poligonal.

O projeto tem quadras com habitagOes de interesse social, com diversidade de
tipologias, com atividades de comércio, servigos e uso institucional dispostas ao longo da
avenida central (Figuras 10 e 11- Apéndice: detalhe da Avenida e da Praca de atividades).

Sugere-se que a area seja integrada a proposta do projeto urbanistico do Setor
Mangueiral (SHMA), especificamente com a area denominada “Jardins do Mirante”, indicada

na Figura 10.
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Figura 10: detalhe do Projeto Urbanistico do SHMA (1) - Jardins do Mirante.
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